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Gewerberaume in Top Lage
Lohrstral3e Fullgangerzone

Objekt: 30291 « 56068 Koblenz
2.850,00 €
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Daten im Uberblick
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ImmoNTr 30291
Objektart Blro/Praxen
Objekttyp Buroetage
Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Miete

PLZ 56068

Ort Koblenz
Gesamtflache ca. 250 m?
Buroflache ca. 250 m?
Gewerbeflache ca. 250 m?
Aulen-Provision Provisionsfrei
Netto Kaltmiete 2.850,00 €
Nebenkosten 600,00 €
Warmmiete 3.100,00 €
Kaution 3 MM
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Beschreibung

Es handelt sich um reprasentative Gewerberdume mit zwei Eingangsbereichen in der Passage im
EG jeweils mit Treppenaufgang in die eigentlichen Gewerberaume die optisch in zwei Bereiche mit
jeweils ca. 125 m? getrennt sind. Des Weiteren befinden 2 Toilettenbereiche im OG.

Die Nutzung ist vielseitig moglich. Eine Nutzung bietet sich durch die Lage ideal als Anwaltskanzlei,
Notariat , Buro, Einzelhandel, Arztpraxis oder Physiotherapiepraxis und weitere diverse
Nutzungsarten an.

Der Zugang Uber die Passage wird bei Vermietung durch Renovierung in einen reprasentativen
Zustand versetzt.

Lage

Das Objekt befindet sich bester Lage in der LohrstralBe ( Fullgangerzone) in unmittelbarer Nahe

zum Parkhaus Lohr-Center ( ca. 2 Min. Zu fuR ). Den Hauptbahnhof erreichen Sie zu Ful3 in ca. 7

Minuten, Den Autobahnzubringer zur nachsten Bundesautobahn erreichen Sie in ca. 10 Minuten
mit dem PKW. Der OPNV ist in unmittelbarer Ndhe zu erreichen.

Ausstattung Beschreibung

Die angebotenen Raume sind renovierungsbedurftig.
Die im Exposé gezeigten Bilder wurden als Visualisierung fur eine, vom Eigentiimer in Absprache
mit einem maoglichen Mieter, angedachten Renovierung mit Hilfe von KI erstellt.

Der Eigentumer ist bei entsprechende Vertragslaufzeit und Bonitat des Mieters bereit, die Raume
in Absprache mit dem Mieter zu renovieren.

Sonstige Angaben

Bei entsprechendem Anmietinteresse der Gewerberaume ist zwischen Vermieter und Mieter
bezuglich der Ausstattung und Renovierung zu verhandeln. Der Vermieter ist entsprechend bereit
diesbezlglich Konzessionen zu machen.

Die Einzelheiten der Ubergabe ,Renovierung, Umbau sind zwischen Eigentiimer und Mieter zu
vereinbaren.
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Vom Mieter ist bei Mietvertragsabschluss, eine Vermittlungsprovision in Hohe von 2 Monatsmieten
zzgl. MWSt. an uns zu zahlen. Die Provision ist mit Abschluss und Unterzeichnung des
Mietvertrages verdient.
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Bild 2 neu Bild 3 Passage neu

Blroraum 8 neu

Biroraum Bild 8 neu Biroraum leer Bild 6 neu
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Toillette Bild 13

Vorraum 1 Bild 4 neu Vorraum 2 Biro neu

Vorraum Biro Bild 10 StraRenfront
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Vorraum mit Aufgang zum Buroraum Bild 14 WhatsApp Bild 2025-05-06 um 17.22.23_d056a13d
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Ihr Ansprechpartner

Herr Michael Ewerth
Europe Immo World Vertriebs-GmbH
Berner Stral3e 71
60437 Frankfurt

Telefon: +49 (0) 69-34868461

Mobil: +49 (0) 160 9536 5593

E-Mail: info@europe-immo-world.de
Web: wwww.europe-immo-world.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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