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Modernes Burogebaude mit
einzigartigem Flair in Mainz
Bodenheim

Objekt: 30379 « 55294 Bodenheim
6.700.000,00 €

Europe-Immo-World Vertriebs-GmbH « Berner Stral3e 71 + 60437 Frankfurt
Tel.: 069-34868461 « Mobil: 0160 95365593 « Fax:
info@europe-immo-world.de « www.europe-immoworld.de



Daten im Uberblick
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ImmoNTr 30379
Objektart Zins und Renditeobjekt
Objekttyp Burogebaude
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 55294

Ort Bodenheim
Gesamtflache ca. 5.220 m?
Gewerbefliche ca. 4.887 m?
Baujahr 1995

Kaufpreis 6.700.000,00 €
Aulen-Provision 3,95%

zzgl. MwsSt. auf Provision Nein

Kaltmiete 369.633,73 €
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Beschreibung

Diese Immobilie in Mainz zeichnet sich durch ihre zentrale Lage aus und stellt eine begehrte
Investitionsmaglichkeit fir Investoren unterschiedlichster Branchen dar.

Das Atrium, als Herzstlick des Gebdudes, schafft eine inspirierende und angenehme
Arbeitsatmosphare, die Kreativitat und Produktivitat fordert. Die flexiblen Mietmdglichkeiten der
Biiros, angefangen bei individuell gestaltbaren Rdumen bis hin zu kleineren Einheiten ab 21,08 m?,
machen das Objekt besonders attraktiv fur Dienstleister, Existenzgrinder und Freiberufler mit
unterschiedlichen Raumanspruchen.

Die Moglichkeit zur individuellen Raumaufteilung erlaubt es Unternehmen, die Biiroflachen genau
nach ihren Bedurfnissen zu gestalten. Das Gebaude erstreckt sich Uber drei Etagen und wird vom
Vermieter sorgfaltig gepflegt, sodass ein exzellenter Zustand ohne Wartungsrickstand
gewahrleistet ist.

Die durchdachte Infrastruktur bietet mit 83 Parkplatzen, einem Personenaufzug und einer
effizienten allgemeinen Infrastruktur einen hohen Komfort. Entdecken Sie in diesem Blrogebaude
in Mainz nicht nur einen Raum zum Arbeiten, sondern einen Ort, der den Anforderungen
moderner Geschafte in jeder Hinsicht gerecht wird.

Lage

Die Immobilie befindet sich an der Adresse Am Kuemmerling 21-25 in Bodenheim, im Landkreis
Mainz-Bingen. Diese zentrale Lage verleiht der Immobilie einen hervorragenden Standortvorteil
und macht sie zu einem attraktiven Anlaufpunkt fir Unternehmen.

Bodenheim selbst ist eine malerische Gemeinde, eingebettet in die reizvolle Landschaft des
Mainz-Binger Hugellands. Die Nahe zu Mainz und die gute Anbindung an Verkehrswege machen
diesen Standort besonders bequem und gut erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und andere Annehmlichkeiten befinden sich in der naheren
Umgebung und tragen zu einer angenehmen Arbeitsatmosphare bei.

Insgesamt prasentiert sich die Lage als ein ausgewogener Mix aus urbaner Erreichbarkeit und der
Ruhe einer charmanten Umgebung, was sowohl fir Mitarbeiter als auch fur Geschaftspartner
ansprechend ist.

Europe-Immo-World Vertriebs-GmbH ¢ Berner Stralle 71 + 60437 Frankfurt
Tel.: 069-34868461 « Mobil: 0160 95365593 « Fax:
info@europe-immo-world.de * www.europe-immoworld.de



/2R EUROPE.IMMOWORLD

Frankfurter Flughafen:

Fahrzeit: Etwa 30 Minuten mit dem Auto
Entfernung: Circa 30 Kilometer

Nachste Bushaltestelle:

Informationen Gber die nachste Bushaltestelle fehlen.
S-Bahn Anschluss:

Bodenheim Bahnhof

Entfernung: Ungefdhr 1 Kilometer

Mainz Innenstadt:

Fahrzeit: Ca. 15 Minuten mit dem Auto

Entfernung: Ungefahr 10 Kilometer

Nachste Autobahn:

A60 (Anschlussstelle Bodenheim)

Entfernung: Kurze Anbindung an die Autobahn A60

Ausstattung Beschreibung

Baujahr: 1994

Etagen: 3

Parkplatze: 83

Heizungsart: Gas

Zustand: Gepflegt
Personenaufzug: Ja

Objektzustand: Gepflegt

Qualitat der Ausstattung: Normal
Mieteinnahmen p.a.: ca. 369.633,73 €
Grundstucksflache: ca. 4.599,00 m?
Vermietbare Flache: ca. 4.846,68 m?

Wartungsruckstand: Keiner (aufgrund regelmaRiger Pflege durch den Vermieter)
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Impressionen
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Ihr Ansprechpartner

Herr Ewerth Michael
Europe-Immo-World Vertriebs-GmbH
Berner Stral3e 71
60437 Frankfurt

Telefon: 069-34868461

Mobil: 0160 95365593

E-Mail: info@europe-immo-world.de
Web: www.europe-immoworld.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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